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Construction de 7 habitations 

unifamiliales  

 

Rue Maitre s de Poste, Flamisoul 

6687 Bertogne  
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Descriptif des travaux et fournitures  

À vendre  : 7 maisons unifamiliales  

COMPRENANT : 

Lots 1 et 2 

Au rez-de-chaussée 

Un garage une voiture 

Un hall avec un WC séparé 

Un salon ɀ salle à manger ɀ cuisine ouverte 

Un bureau 

Une buanderie 

 ! ÌȭïÔÁÇÅ 

Un hall de nuit avec WC 

Une salle de bain avec baignoire  

 Trois chambres dont une suite parentale comprenant un dressing et une salle de 

douche  

Lots 3-4-5 

Au rez-de-chaussée 

Un carport  avec abri de jardin 

Un hall avec un WC séparé 

Un salon ɀ salle à manger ɀ cuisine ouverte 

Une buanderie 

 ! ÌȭïÔÁÇÅ 

Un hall de nuit (avec WC pour le lot 4) 

Une salle de bain avec baignoire (et WC pour les lots 3 et 5) 

Trois chambres dont une suite parentale comprenant un dressing et une salle de 

douche (avec WC pour les lots 3 et 5) 
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Lot 6 et 7 

Au rez-de-chaussée 

Un carport   

Un hall avec un WC séparé 

Un salon ɀ salle à manger ɀ cuisine ouverte 

Une buanderie 

! ÌȭïÔÁÇÅ 

Un hall de nuit avec WC 

Trois chambres dont une avec salle de douche et espace dressing 

Une salle de bain avec douche et baignoire  

 

CLASSE ÉNERGÉTIQUE CERTIFIÉE A 
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1. Informations générales  

Le projet se situe à la sortie du village de Flamisoul, rue Maitres de Poste. 

 

,ȭÅÎÓÅÍÂÌÅ ÅÓt composé de sept logements individuels. 

Chaque logement est composé ÄȭÕÎ ÒÅÚ-de-ÃÈÁÕÓÓïÅȟ ÄȭÕÎ ïÔÁÇÅ ÅÔ ÄÅ 

combles non aménagés servant de grenier. 

Au rez-de-chaussée, nous trouvons un garage une voiture, pour les lots 1 et 

2, ou un carport, pour les lots 3 à 7, un hall avec un WC séparé, un salon ɀ 

salle à manger ɀ cuisine ouverte, une buanderie et un bureau pour les lots 1 

et 2. 

Au 1er étage se trouvent un hall de nuit, trois chambres dont une suite 

parentale avec dressing et salle de douche, un ou deux WC, une salle de bain 

avec baignoire (et douche pour les lots 6 et 7). 

Un soin tout particulier a été donné aux différents aspects énergétiques, que 

ÃÅÌÁ ÓÏÉÔ ÁÕ ÎÉÖÅÁÕ ÄÅ ÌȭÉÓÏÌÁÔÉÏÎȟ ÄÅ ÌÁ ÖÅÎÔÉÌÁÔÉÏÎ ÅÔ ÄÕ ÓÙÓÔîÍÅ ÄÅ 

chauffage. De plus, chaque maison disposera de ses propres raccordements 

ÉÎÄÉÖÉÄÕÅÌÓ ÁÕØ ÄÉÆÆïÒÅÎÔÅÓ ïÎÅÒÇÉÅÓ ÑÕÅ ÓÏÎÔ ÌȭÅÁÕ et ÌȭïÌectricité. 

La situation du bien, la conception architecturale, la construction, le 

ÃÈÏÉØ ÄÅÓ ÍÁÔïÒÉÁÕØȟ ÌÁ ÆÉÎÉÔÉÏÎ ÄÅ ÑÕÁÌÉÔïȟ ÌȭÉÓÏÌÁtion thermique et 

ÌȭÕÔÉÌÉÓÁÔÉÏÎ ÒÁÔÉÏÎÎÅÌÌÅ ÄÅ ÌȭïÎÅÒÇÉÅ ÇÁÒÁÎÔÉÒÁ Û ÌȭÉÎÖÅÓÔÉÓÓÅÕÒ ÌÁ 

stabilité certaine du capital engagé dans ce projet  certifié 

énergétiquement classe A par un bureau indépendant (EG Energy) . 
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Garanties sur la vente et le bâtiment.  

Les garanties offertes sont, entre autres : 

¶ Vente sous le régime de la loi Breyne ; 

¶ ,ȭÁÂÓÅÎÃÅ ÄȭÁÃÏÍÐÔÅȢ ,ȭÁÃÈÅÔÅÕÒ ÎÅ ÐÁÉÅ ÑÕÅ ÃÅ ÑÕÉ ÅÓÔ ÒïÁÌÉÓï ; 

¶ De strictes modalités de paiement qui imposent le paiement des 

travaux par tranches, lesquelles ne peuvent être supérieures à la 

valeur dÅÓ ÔÒÁÖÁÕØ ÄïÊÛ ÅØïÃÕÔïÓ ÅÔ ÓÏÎÔ ÖÁÌÉÄïÅÓ ÐÁÒ ÌȭÁÒÃÈÉÔÅÃÔÅ ÄÕ 

projet ; 

¶ La fixation à l'avance du prix total du contrat ; 

¶ L'obligation de procéder à la réception du bâtiment en deux phases, à 

savoir : la réception provisoire puis la réception définitive, qui aura 

lieu un an au minimum après la réception provisoire et sur demande 

ÄÅ ÌȭÁÃÈÅÔÅÕÒ Ƞ 

¶ Des responsabilités clairement définies : le vendeur est responsable 

des vices cachés et sa responsabilité est engagée pendant dix ans 

pour tout grave défaut, même si ce défaut était déjà visible au 

moment de la réception définitive ; 

¶ /ÕÔÒÅ ÌÅÕÒ ÄÅÖÏÉÒ ÄȭÉÎÆÏÒÍÁÔÉÏÎȟ ÎÏÕÓ ÁÃÃÏÒÄÏÎÓ ïÇÁÌÅÍÅÎÔ ÁÕ 

ÎÏÔÁÉÒÅ ÅÔ Û ÌȭÁÒÃÈÉÔÅÃÔÅ ÕÎ ÒĖÌÅ ÄÅ ÃÏÎÔÒĖÌÅ ÅÔ ÄÅ ÍïÄÉÁÔÉÏÎ. 
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2. Généralités  

Tous appareils ou meubles (fauteuils, tables, armoires ȣ) indiqués dans les 

ÐÌÁÎÓ ÎÅ ÓÏÎÔ ÄÏÎÎïÓ ÑÕȭÛ ÔÉÔÒÅ ÉÎÄÉÃÁÔÉÆ ÅÔ ÎÅ ÓÏÎÔ ÐÁÓ ÃÏÍÐÒÉÓ ÄÁÎÓ ÌÅ prix. 

,Á ÃÕÉÓÉÎÅ ïÑÕÉÐïÅ ÎȭÅÓÔ ÐÁÓ ÃÏÍÐÒÉÓÅ ÄÁÎÓ ÌÅ ÐÒÉØ ɉÖÏÉÒ ÐÏÉÎÔ ρσɊȢ Les 3D ne 

sont pas contractuelles. 

$ÕÒÁÎÔ ÌȭÅØïÃÕÔÉÏÎ ÄÕ ÃÈÁÎÔÉÅr, les visites des propriétaires doivent être 

ÁÃÃÏÍÐÁÇÎïÅÓ ÄȭÕÎ ÒÅÓÐÏÎÓÁÂÌÅ ÄÅ ÌÁ ÓÏÃÉïÔï ÅÔ ÃÅÌÁ ÐÏÕÒ ÄÅÓ ÒÁÉÓÏÎÓ 

ïÖÉÄÅÎÔÅÓ ÄÅ ÓïÃÕÒÉÔï ÅÔ ÄȭÁÓÓÕÒÁÎÃÅȢ 2ÅÎÄÅÚ-vous et visites peuvent être 

organisés sans aucun problème dans le respect des jours et heures de 

travail. 
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3. Charges et obligations  

3.1. Charges du promoteu r  

¶ Les assurances de la maison ÊÕÓÑÕȭÁÕ ÊÏÕÒ ÄÅ ÌÁ ÒïÃÅÐÔÉÏÎ ÐÒÏÖÉÓÏÉÒÅ ; 

¶ Les taxes et autorisations de bâtir ; 

¶ ,ÅÓ ÆÒÁÉÓ ÄȭïÎÅÒÇÉÅ ÊÕÓÑÕȭÁÕ ÊÏÕÒ ÄÅ Ìa réception provisoire ; 

¶ Les frais de raccordement en eau et électricité ; 

¶ Les frais de nettoyage final du chantier avant la réception ; 

¶ Les frais non-repris ci-dessus seront automatiquement à charge de 

ÌȭÁÃÑÕïÒÅÕÒȢ 

3.2. Charges des acquéreurs 

¶ Les assurances de maison après la réception provisoire ; 

¶ ,ȭÉÍÐĖÔ ÆÏÎÃÉÅÒ ÅÔ ÌÅÓ ÔÁØÅÓ ÃÏÍÍÕÎÁÌÅÓ Û ÐÁÒÔÉÒ ÄÕ ÊÏÕÒ ÄÅ ÌȭÁÃÔÅ 

notarié ; 

¶ Les frais du raccordement privatif à la télédistribution ou à la 

téléphonie selon les réseaux disponibles ; 

3.3. Modifications entrainant  des frais supplémentaires  

Toutes modifications demandées et acceptées, dans les limites des 

possibilités techniques et statiques, seront confirmées par devis et avenant 

au contrat. Les travaux seront exécutés à partir du moment où le devis 

signé pour ÁÃÃÏÒÄ ÓÅÒÁ ÒÅÔÏÕÒÎï Û ÌȭÅÎÔÒÅÐÒÉÓÅȢ 

3.4. Modifications entrainant des moins -values ou ristourne s 

Toutes modifications apportées aux parties privatives ÓÕÒ ÌȭÉÎÉÔÉÁÔÉÖÅ ÄÅÓ 

acquéreurs, entrainant ou provoquant des moins-values sur fourniture s et 

travaux, ne peuvent en aucun cas donner lieu à des ristournes de la part du 

promoteur, sauf décompte accepté entre parties. 
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4. Vente, acte notarié, réception  

4.1. Acte notarié  

; ÌȭÁÃÔÅ ÎÏÔÁÒÉïȟ ÌÅÓ ÁÃÑÕïÒÅÕÒÓ ÐÁÉÅÒÏÎÔ ÌÅ ÐÒÉØ ÄÅ ÌÅÕÒ ÑÕÏÔÅ-part terrain et 

la tranche des travaux déjà effectués qui sera reprise sur une attestation 

ÆÏÕÒÎÉÅ ÐÁÒ ÌȭÁÒÃÈÉÔÅÃÔÅ Äu projet ainsi que ÌÅÓ ÄÒÏÉÔÓ ÄȭÅÎÒÅÇÉÓÔÒÅÍÅÎÔ en 

ÁÐÐÌÉÃÁÔÉÏÎ ÁÕ ÍÏÍÅÎÔ ÄÅ ÌÁ ÓÉÇÎÁÔÕÒÅ ÄÅ ÌȭÁÃÔÅȢ 

4.2. Réception provisoire  

La réalisation de la réception provisoire aura lieu sur invitation du 

promoteur, elle concerne la partie privative et est une réception, une 

constatation ÄÅ ÌȭÁÃÈîÖÅÍÅÎÔ ÄÅÓ ÔÒÁÖÁÕØȢ  Le tout est fixé par un procès-

verbal signé par les deux parties. 

La dernière tranche de paiement pour solde et toutes factures 

supplémentaires doivent être réglées au plus tard à la remise des clefs qui 

pourra se faire conjointement avec la réception. 

4.3. Modalités de paiement et charges.  

Les paiements seront effectués par tranches suivant un plan de paiement 

ÑÕÉ ÓÅÒÁ ÄïÔÁÉÌÌï ÄÁÎÓ ÌȭÁÃÔÅ ÎÏÔÁÒÉïȢ ,ÅÓ ÁÃÑÕïÒÅÕÒÓ ÓȭÅÎÇÁÇÅÎÔ Û ÅÆÆÅÃÔÕÅÒ ÌÅ 

paiement au plus tard endéÁÎÓ ÌÁ ÑÕÉÎÚÁÉÎÅ ÓÕÉÖÁÎÔ ÌȭïÍÉÓÓÉÏÎ ÄÅ ÌÁ facture. 

Passé ce délai, les intérêts bancaires en vigueur seront portés en comptes 

par le promoteur sans autres formalités supplémentaires. Aucun escompte 

ne pourra être porté en considération. 

4.4. Délai de livraison  

Le délai de la mise à disposition des parties privatives est fixé ÄÁÎÓ ÌȭÁÃÔÅ 

notarié. En outre, une pénalité pécuniaire par jour est fixée en cas de retard. 

Toute modification demandéÅ ÐÁÒ ÌȭÁÃÑÕïÒÅÕÒ ÅÎÔÒÁÉÎÅ une majoration du 

délai indiqué sans entraîneÒ ÌÁ ÒÅÓÐÏÎÓÁÂÉÌÉÔï ÄÅ ÌȭÅÎÔÒÅÐÒÅÎÅÕÒȢ 

4.5. Réception définitive  

La réception définitive concerne la réception et la réalisation des 

remarques de la réception provisoire. Elle aura lieu un an après la réception 
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provisoire ÓÕÒ ÉÎÖÉÔÁÔÉÏÎ ÄÅ ÌȭÁÃÑÕïÒÅÕÒ, elle concerne la partie privative.  

En cas de non-demande, la réception provisoire vaut réception définitive . 

4.6. Divers  

Les cotes et mesures inscrites dans les plans sont des cotes de maçonnerie 

brute et peuvent subir de légères modifications suite aux données locales et 

ïÔÕÄÅÓȢ ,Å ÐÒÏÍÏÔÅÕÒ ÓÅ ÒïÓÅÒÖÅ ÌÅ ÄÒÏÉÔ ÄȭÁÐÐÏÒÔÅÒ ÁÕ ÐÒÏÊÅÔ ÄÅ ÂÁÓÅ ÄÅÓ 

modifiÃÁÔÉÏÎÓ ÄÅ ÄïÔÁÉÌ ÓÕÉÖÁÎÔ ÎïÃÅÓÓÉÔï ÅÔ ÃÏÎÄÉÔÉÏÎÓ ÄȭÁÖÁÎÃÅÍÅÎÔ ÄÅÓ 

travaux. 
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Descriptifs des travaux  

Le but du présent cahier des charges est de décrire l'exécution et la finition 

du logement vendu. 

Le système de construction est conçu afin de garantir la qualité de ses 

réalisations. Il constitue la synthèse d'une expérience de plus de 35 

années et la mise en application de techniques de constructions innovantes 

et éprouvées. 

En concertation avec ÌȭÁÃÑÕïÒÅÕÒȟ lȭÅÎÔÒÅÐÒÅÎÅÕÒ jugera de la possibilité et 

de la faisabilité d'apporter une modification au présent descriptif. En 

fonction de l'état d'avancement des travaux, certaines options seront 

impossibles à mettre en ĞÕÖÒÅ. Toute dérogation aux stipulations du cahier 

des charges doit faire l'objet d'un  accord entre les parties.   

L'architecte veillera au respect des règles urbanistiques et sera seul 

habilité à accepter une modification portant sur l'aspect extérieur de 

l'im meuble et sur sa stabilité. 

A certains stades d'avancement du chantier, le promoteur est amené, 

pour les maisons non encore vendues, à faire lui-même certains choix 

de matériaux, d'équipements ou de positionnement de ces derniers. 

Ces choix pourraient s'avérer différents de ceux prévus au cahier des 

charges et/ou aux plans. L'acquéreur ne pourra, dans ce cas, se 

prévaloir de ces différences éventuelles pour réclamer une modification 

ou un dédommagement. 

Il est à noter que tout élément composé de produits naturels est 

susceptible d'être affecté de nuances inhérentes au caractère naturel 

des dits matériaux. 
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5. Gros-ĞÕÖÒÅ 

5.1. Installation du chantier  

L'installation de chantier comporte le tracé des ouvrages sur le terrain ainsi 

que les frais divers d'aménagement et de repli du  chantier. 

5.2. Terrassement et démolition  

Les terrassements comprennent tous les travaux de déblais et de remblais 

qui sont nécessaires à la réalisation des fondations du bâtiment. 

5.3. Nivellements des abords  

Le nivellement comprend le remblayage en périphérie du bâtiment contre 

les murs de fondation et le profilage du terrain. 

5.4. Stabilité  

La stabilité de l'ensemble de l'immeuble est calculée exclusivement par un 

bureau d'étude indépendant à lȭÅÎÔÒÅÐÒÅÎÅÕÒ.  

5.5. Fondations  

¶ Boucle de terre  

Suivant les normes en vigueur, la boucle de terre est posée en fondation du 

bâtiment. 

¶ Semelles de fondation, pieux, faux puits, radier ... 

Les fondations sont exécutées suivant les directives exclusives du bureau 

d'étude en stabilité qui a effectué l'étude. 

¶ Maçonnerie du sous -sol 

Les murs de sous-sol sont réalisés, suivant les études de stabilité, en blocs 

béton, leur épaisseur est définie au plan (39 ou 19 cm). Les linteaux des 

baies sont réalisés soit en béton armé, soit en béton précontraint, soit en 

acier suivant les études de stabilité.  
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5.6. Etanchéité des sous-sols 

¶ Membranes d'étanchéité  

Une membrane en polyéthylène souple, étanche et imputrescible de type        

«roofing » ou similaire est placée aux pieds des murs et à tous les endroits 

jugés nécessaires et conformément aux règles de l'art.  

¶ Etanchéité des murs contre terre  

Un cimentage sera posé sur le mur en blocs béton ensuite une couche de 

goudron coaltar sera appliquée. Enfin, une membrane nopée type « Platon » 

sera fixée contre le mur. 

¶ Drainage horizontal  

Un système de drainage est placé en périphérie du sous-sol. Il  est 

constitué : 

- D'un profilé en PVC récoltant et évacuant les eaux vers le réseau 

d'égouttage 

- D'un massif drainant constitué de concassés sur une épaisseur de 

40 cm enrobé d'une natte non tissée, inaltérable et imputrescible 

assurant le filtrage de l'eau.  

5.7. Evacuation et épuration des eaux  

Le système d'épuration à mettre en ĞÕÖÒÅ dépend toujours de 

l'équipement public de collecte des eaux usées et des eaux pluviales 

mis en place par les autorités communales du lieu de construction et des 

législations en vigueur. Les logements se situent dans ce cas dans une zone 

ÄȭïÐÕÒÁÔÉÏÎ ÉÎÄÉÖÉÄÕÅÌÌÅȢ 

Le système de collecte des eaux résiduaires est alors le suivant : 

¶ Un réseau de canalisations collecte les eaux usées ménagères 

(cuisine, salle de bains, machine à laver ...) et les eaux vannes (WC). 

Les eaux sont traitées par une station ÄȭïÐÕÒÁÔÉÏÎ ÉÎÄÉÖÉÄÕÅÌÌÅȢ 

¶ Un deuxième réseau de canalisations collecte les eaux de pluie et les 

ÅÎÖÏÉÅ ÖÅÒÓ ÕÎÅ ÃÉÔÅÒÎÅ ÅÎÔÅÒÒïÅ ÄȭÕÎÅ ÃÏÎÔÅÎÁÎce de 5200l. 

Les canalisations de collecte d'eaux sont du type PVC (Benor, Din ou 

équivalent). Le diamètre est adapté en fonction de leur destination. 
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Aux endroits où les canalisations nécessitent d'être renforcées ou lorsque 

des prescriptions locales l'imposent, des décharges en polyéthylène haute 

densité (PE) type Geberit ou similaires sont utilisées. 

5.8. Structure  

¶ Béton armé  

,Á ÍÉÓÅ ÅÎ ĞÕÖÒÅ ÄÅÓ ÏÕÖÒÁÇÅÓ ÅÎ ÂïÔÏÎ ÁÒÍï ɉÓÅÍÅÌÌÅÓȟ poutres, 

colonnes, voiles, dalles, ÅÓÃÁÌÉÅÒÓȣ) est exécutée suivant les directives 

exclusives du bureau d'étude en stabilité. Ces ouvrages seront 

coulés sur place ou industrialisés. 

¶ Métallique  

Des profils standards métalliques revêtus d'une couche antirouille 

peuvent être destinés à supporter les murs porteurs, de refend, les 

prédalles et les charpentes en bois. 

¶ Dalle de sol et/ou semelles de fondation  

La dalle de sol est réalisée de la manière suivante : le coffre est constitué 

d'un empierrement parfaitement compact. Il est recouvert d'une couche 

de sable ou de poussier qui évitera le déchirement de la membrane 

d'étanchéité en PVC dont l'épaisseur sera d'au moins 0,2 mm. Le radier 

proprement dit est coulé en béton, sa stabilité est accrue grâce à des 

armatures métalliques ÐÒïÖÕÅ Û ÌȭïÔÕÄÅ ÄÅ ÓÔÁÂÉÌÉÔïȢ  

¶ Planchers  

Les planchers hors sol sont réalisés en hourdis béton précontraints 

posés jointivement. Ces hourdi s, dont la face inférieure est lisse, 

reprennent l'ensemble des armatures métalliques nécessaires à la 

parfaite stabilité du plancher.  

D'autres techniques peuvent être appliquées en fonction de la destination 

des niveaux et des impératifs de stabilité.  

5.9. Murs extérieurs  

En fonction de la localisation, le parement de façade peut être réalisé de 

ÄÉÆÆïÒÅÎÔÅÓ ÆÁëÏÎÓȢ $ÁÎÓ ÌÅ ÃÁÓ ÐÒïÓÅÎÔȟ ÌÁ ÍÁëÏÎÎÅÒÉÅ ÄȭïÌïÖÁÔÉÏÎ ÅÓÔ ÍÉØÔÅȟ 

elle est réalisée au moyen de : 
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¶ Murs de parement en crépis sur façade isolante  

Elle est composée dȭun crépi siliconé de tons blanc et gris selon les lots, 

dressé sur 16cm de polystyrène expansé graphité, collé sur la maçonnerie 

en blocs béton et voile béton. Le matériau est stable à la lumière, lavable, 

teinté dans la masse et ne contient aucun produit néfaste à la santé. 

La large palette des couleurs disponibles permet dȭadapter lȭarchitecture à 

son environnement. Le ton et le type de finition sont définis par lȭarchitecte 

en conformité avec les règles urbanistiques.  

Par temps de pluie, des éclaboussures permanentes peuvent provoquer la 

dégradation du crépi en pied de mur. Ce phénomène est évité par la 

ÒïÁÌÉÓÁÔÉÏÎ ÄȭÕÎÅ ÂÏÒÄÕÒÅ ÄÅ ÇÒÁÖÉÅÒÓ ÏÕ ÌÁ ÒïÁÌÉÓÁÔÉÏÎ ÄȭÕÎ ÓÏÕbassement 

(pierres, blocÓ ÃÌÉÖïÓȟ ÃÉÍÅÎÔÁÇÅȣɊ ÅÎ ÐïÒÉÐÈïÒÉÅ ÄÅ ÌȭÉÍÍÅÕÂÌÅȢ 

De façon à éviter les dégradations dues aux éclaboussures, un 

soubassement en isolant rigide PS 15 sera cimenté et peint dans la même 

couleur que la façade supérieure à celui-ci. 

 

¶ Bardage en bois de teinte naturelle 

)Ì ÅÓÔ ÃÏÍÐÏÓï ÄȭÕÎÅ ÓÔÒÕÃÔÕÒÅ ÉÓÏÌïÅ ÁÖÅÃ ρς ÃÍ ÄÅ ÐÏÌÙÕÒïÔÈÁÎÅȟ ÄȭÕÎ ÐÁÒÅ 

ÐÌÕÉÅ ÎÏÉÒ ÁÎÔÉ 56 ÒÅÃÏÕÖÅÒÔ ÄȭÕÎ ÂÁÒÄÁÇÅ ÅÎ ÐÌÁÎÃÈÅÓ ÄÅ ÂÏÉÓ ÄÅ ÔÏÎ ÐÁÔÉÎÅ 

naturel. 

 

https://www.google.be/url?sa=i&rct=j&q=&esrc=s&source=images&cd=&cad=rja&uact=8&ved=2ahUKEwiH3dzVvozaAhUiC8AKHQQXCKEQjRx6BAgAEAU&url=https://www.pinterest.fr/pin/421790321332073284/&psig=AOvVaw3SWo-Ewmw0LJjmLQ7gN9Ld&ust=1522239624447633
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¶ Bardage en panneaux synthétiques type Trespa  

La mise ÅÎ Ğuvre est similaire à celle du bardage en bois. Les panneaux 

sont de ton gris foncé.  

 

¶ Etanchéité des murs extérieurs  

Une membrane en polyéthylène souple de type « roofing », étanche et 

imputrescible est placée à tous les endroits nécessaires pour assurer 

l' étanchéité des nouvelles maçonneries. 

¶ Terrasses 

Les terrasses seront ÃÏÎÓÔÉÔÕïÅÓ ÄȭÕÎ ÅÍÐÉÅÒÒÅÍÅÎÔ ψȾρφ ÄÁÍï ÅÎ 

finition  ÔÁÎÄÉÓ ÑÕÅ ÌÅ ÆÏÎÄ ÄÅ ÃÏÆÆÒÅ ÓÅÒÁ ÃÏÎÓÔÉÔÕï ÄȭÕÎ ÅÍÐÉÅÒÒÅÍÅÎÔ 

0/56.  

5.10. Murs intérieurs   

¶ Murs porteurs  

Les murs porteurs sont réalisés en maçonnerie traditionnelle de blocs 

creux de béton lourd. Leur épaisseur est renseignée sur les plans.  

¶ Murs non porteurs  

Ces murs ont une épaisseur de 14 ou 9 cm.  

Les cloisons sont réalisées en blocs Äȭ!ÒÇÅØ d'une épaisseur de 10 cm. les 

murs vers les garages sont isolés au moyen de 10 cm de polyuréthane.  

5.11. Linteaux et seuils  

¶ Linteaux  

Les linteaux des baies sont exécutés en béton armé ou en acier. 

 



 

S.A Entreprises Grandjean 061/21.41.59| Gros-ǆǳǾǊŜ 16 

 
 

¶ Seuils  

Toutes les fenêtres et portes, y compris portes de garage, sont munies d'un 

seuil : 

- Soit en pierre bleue posé au mortier d'une épaisseur de 5 cm. Les 

seuils sont encastrés de 5cm dans la maçonnerie. Leur finition est 

adoucie avec un larmier inférieur et un dépassant de +/- 5cm par 

rapport au nu de la maçonnerie finie.  

- Soit en profilé aluminium laqué de couleur identique à celle des 

châssis.  

5.12. Isolation  

¶ Murs contre garage  

Pour les lots 1 et 2, les murs contre les garages sont isolés au moyen de 10 

cm de polyuréthane.  

¶ Dalles sur  extér ieur  

Les dalles sur extérieur sont isolées au moyen de 10 cm de polyuréthane en 

continu par-dessous la dalle ou 16 cm de polystyrène expansé graphité par-

dessous.  
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6.  Charpente et toiture  

6.1. Sous-toiture  

Une membrane imputrescible, renforcée et micro perforée est posée 

entre les lattes (et contre-lattes) et la charpente, très légèrement lâche 

avec un recouvrement minimum de 12 cm. Le recouvrement se fait 

également sur le zinc du chenal au pied des versants. 

 

6.2. Charpente en bois  

La charpente traditionnelle en sapin du pays traitée est constituée 

de poutres portantes en lamellé-ÃÏÌÌï ÄȭÕÎe section respectant les 

plans de stabilité, avec un chevronnage autoportant de section 4/23 

posé en appuis sur les murs de façade et les poutres en lamellé-

collé. Elles peuvent aussi être préfabriqués selon les résultats de 

ÌȭïÔÕÄÅ ÄȭÉÎÇïÎÉÅÕÒȢ  

6.3. Couvertur e en ardoises artificielles  

Réalisée suivant les règles de l'art, la couverture en ardoises 

artificielles est posée sur un lattage en sapin du pays traité. Toutes les 

pièces spéciales nécessaires aux différentes ventilations sont également 

prévues. La pose se fait avec des crochets à piquer bosselés en acier 

inoxydable ferrite de 2,7mm de diamètre et de longueur appropriée sur 

lattes et contre-lattes en sapin du pays traité. Le recouvrement est 

adapté en fonction de la pente de la toiture et de la longueur du 

versant.   

6.4. Isolation  

L'isolation du gîtage est réalisée au moyen de laine minérale de 24 cm 
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d'épaisseur ÐÏÓÉÔÉÏÎÎïÅ ÄÁÎÓ ÌȭïÐÁÉÓÓÅÕÒ ÄÕ ÃÈÅÖÒÏÎȢ ,ȭÉÓÏÌÁÎÔ ÅÓÔ 

déroulé jointivement. Un pare vapeur est placé vers ÌȭÉÎÔïÒÉÅÕÒȢ 5Î 

espace est laissé libre entre la sous-ÔÏÉÔÕÒÅ ÅÔ ÌȭÁÒÄÏÉÓÅ ÐÏÕÒ ÐÅÒÍÅÔÔÒÅ 

lÁ ÖÅÎÔÉÌÁÔÉÏÎ ÄÅÐÕÉÓ ÌÅ ÐÉÅÄ ÊÕÓÑÕȭÁÕ ÆÁÿÔÅ ÄÅ ÔÏÉÔÕÒÅȢ ,Á ÔÏÉÔÕÒÅ ÅÓÔ 

équipée de chatières de ventilation.  

Le gîtage est également isolé de la même façon.  

6.5. Zinguerie  

¶ Chéneaux 

Les chéneaux sont fabriqués en zinc de 0,7 mm d'épaisseur, traité pré 

patiné gris ou anthracite. Ils sont fixés à la charpente au moyen de 

crochets en acier galvanisé à entraxes réguliers. Sont compris les joints de 

dilatation réglementaires pour les longueurs supérieures à 13m ainsi 

que les crapaudines au droit des descentes verticales pour retenir les 

feuilles d'arbre et autres impuretés. D'autres types de chéneaux peuvent 

être réalisés en accord avec l'architecte et conformément aux 

prescriptions urbanistiques. 

¶ Descentes 

Les tuyauteries de descente sont fabriquées en zinc de 0,6 mm 

d'épaisseur, traité pré-patiné gris ou anthracite. La section est 

circulaire, elle est adaptée à la surface de la toiture. Elles sont fixées à 

l'aide de colliers en acier galvanisé. 

6.6. Toiture plate  

Les toitures plates ÓÏÎÔ ÃÏÍÐÏÓïÅÓ ÄȭÕÎÅ ÄÁÌÌÅ ÅÎ ÂïÔÏÎ ÃÏulée sur place, 

ÄȭÕÎÅ ÃÈÁÐÅ ÄÅ ÐÅÎÔÅ ÐÏÕÒ ÌȭïÃÏÕÌÅÍÅÎÔ ÄÅÓ ÅÁÕØȟ ÄȭÕÎ ÐÁÒÅ ÖÁÐÅÕÒȟ ÄȭÕÎ 

isolant constitué de panneaux de polyuréthane de 16 cm avec surfaçage 

bitumineux type BI 3 pour les volumes chauffés (sÅÌÏÎ 0%"Ɋ ÅÔ ÄȭÕÎÅ 

étanchéité collée et non lestée en EPDM ou Resitrix ainsi que des 

remontées étanches et décharges nécessaires. Un capotage en zinc de 8 cm 

de hauteur de couleur identique aux châssis vient faire la finition couvre 

mur. 
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7. Plafonnage  

7.1. Généralités  

Les travaux préparatifs aux peintures définitives des espaces privés 

(enduisage, ponçage, ...) ne font pas partie des travaux et restent à charge de 

l'acquéreur. Dans les premières années, des microfissures peuvent 

apparaître dans les enduits. Elles sont dues soit à des mouvements de 

stabilisation de l'immeuble, soit à des retraits et/ou dilatations entre 

matériaux de natures différentes. Ces microfissures sont normales et sans 

conséquences structurelles. Il est conseillé d'attendre entre 2 et 3 ans 

pour procéder à leurs réparations. 

7.2. Enduit monoco uche des murs et plafonds  

Un enduit intérieur monocouche préparé en usine et prêt à l'emploi est 

projeté sur les murs porteurs et plafonds des pièces habitables. Les garages 

ne sont pas repris comme pièces habitables. Des cornières d'angles sont 

prévues. Il s'agit de profilés spéciaux galvanisés scellés dans le plafonnage à 

tous les angles saillants des baies non destinées à recevoir un chambranle 

ou un carrelage mural. 

7.3. Plafonds sous charpente  

Des plaques de plâtre de type gyplat ou similaire sont agrafées ou vissées 

sur un lattis. Elles reçoivent un enduit de finition au plâtre. La surface 

finie est lisse, sans raccord, plane et bien réglée. Le lattis support est en 

sapin du pays traité fixé sur la charpente. Un joint marqué est réalisé à 

l'angle constitué par le plafond et les murs pour prévenir du 

phénomène de retrait et des mouvements entre les différents 

matériaux. Avant de réaliser les travaux de peinture, l'acquéreur 

prendra soin de réaliser les travaux préparatifs d'usage pour compenser 

les phénomènes de retraits dus au travail de la structure en bois. 

7.4. Tablettes  

Les tablettes de fenêtre intérieures sont en pierre naturelle de type petit 

granit adouci, de 2 cm dȭépaisseur. Les angles sont chanfreinés et les 

faces vues sont polies. Elles sont posées dans les locaux plafonnés, en saillie 
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sur les enduits finis et avec un léger débordement de part et d'autre des 

baies (encastrement latéral). 
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8. Menuiserie s extérieure s 

8.1. Châssis  

Les menuiseries extérieures sont en PVC gris moyen de marque Schüco, 

modèle Living qui est un système à isolation thermique haute performance 

ÄȭÕÎÅ ÐÒÏÆÏÎÄÅÕÒ ÄÅ ÃÏÎÓÔÒÕÃÔÉÏÎ ÄÅ ψςÍÍȢ  

 

 

¶ Teinte : les châssis sont gris moyen, RAL 7016, ÓÔÒÕÃÔÕÒïÓ Û ÌȭÅØÔïÒÉÅÕÒ 

ÅÔ ÂÌÁÎÃÓ Û ÌȭÉÎÔïÒÉÅÕÒ ; 

¶ Seuils en aluminium de couleur RAL identique à celle des châssis sauf 

pour les châssis sans allège où sont prévus des seuils en pierre bleue 

(voir 5.11) ; 

¶ Triple vitrage isolant 0.6w/m²k et intercalaire isolant 0.07w/m.k  ; 

¶ Norme feuilleté NBN S23-002 ; 

¶ Membrane dȭïÔÁÎÃÈïÉÔï Û ÌȭÅÁÕ ÓÕÒ ÌÅ pourtour de chaque châssis. 
 

8.2. Portes de garage  

Pour les lots 1 et 2, une porte de garage sectionnelle motorisée est prévue. 
Chacune est composée : 

¶ De panneaux larges décor STUCCO lisse de couleur identique à celle 
des châssis. Les panneaux sont isolés, en acier galvanisé double paroi 
ÄȭÕÎÅ ïÐÁÉÓÓÅÕÒ ÄÅ 42mm ; 

¶ $ȭÕÎÅ ÓïÃÕÒÉÔï ÁÎÔÉ ÐÉÎÃÅ ÄÏÉÇÔÓ ; 
¶ $ȭÕÎÅ ÍÏÔÏÒÉÓÁÔÉÏÎ ÁÖÅÃ ïÃÌÁÉÒÁÇÅȟ deux télécommandes à distance par 

porte et bouton poussoir dans le garage. 

https://www.google.com/url?sa=i&rct=j&q=&esrc=s&source=images&cd=&ved=2ahUKEwjSlKO7_pDkAhXMJVAKHWV5DR0QjRx6BAgBEAQ&url=https%3A%2F%2Fwww.fenster-webshop.de%2Fbalkontuer-schueco-living-82-md-kunststoff.html&psig=AOvVaw39pmzAOAjSW4LGL1t2fDtu&ust=1566374637184768
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8.3. Garde-corps et ferronner ie  

Un garde-corps en acier thermolaqué dans une couleur identique à celle des 

châssis viendra protéger ÌÅÓ ÆÅÎðÔÒÅÓ ÒÁÓ ÌÅ ÓÏÌ ÄÅ ÌȭïÔÁÇÅ des lots 3,4 et 5. 

Les ferronneries métalliques, qui soutiennent les carports des lots 6 et 7, 

sont traités de la même façon.  

 

8.4. Carport  

Pour les lots 3, 6 et 7, un carport est prévu. Ils sont constitués par 

prolongement de la maçonnerie et sont habillés : 

- Pour les lots 3 et 5, de panneaux de Trespa ; 

 

- Pour les lots 6 et 7, de crépi. 
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9. Installation sanit aire  

Dans chaque habitation sont compris :  

¶ Les points ÄȭÁÌÉÍÅÎÔÁÔÉÏÎs ÄȭÅÁÕ ÆÒÏÉÄÅ (cuisine, salles de bain, WC et 

arrivée machine à laver) ; 

¶ Les pÏÉÎÔÓ ÄȭÁÌÉÍÅÎÔÁÔÉÏÎs Äȭeau chaude (cuisine et salles de bain) ; 

¶ Les décharges PVC des appareils ; 

¶ Les décharges PVC WC ; 

¶ Un raccordement compteur ; 

¶ Pour chaque douche : un receveur de douche blancs extra plats 

90/140, paroi vitrée et un mitigeur  avec douchette Hansgrohe 

Crometta E240 chromé ; 

      

¶ Une baignoire acrylique blanche 170/7 0 et un mitigeur avec 

douchette Hansgrohe Ecostat Comfort chromé ; 

 

¶ Deux ou trois WC (pour les lots 3 et 5) suspendus blancs Catalano 

Sfera Eco-Newflush, systèmes Sanbloc Geberit, plaques de commande 

Sigma01 blanches ; 
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¶ Un lave main dans le WC du rez-de-chaussée ; 

 

¶ Deux meubles doubles Sanimar Seville ou Roma de couleur blanche 

avec tablette en marbre synthétique et armoire de toilette Molto et 

mitigeurs de lavabo Logis 100 Hansgrohe Coolstart ; 

Sevilla     Roma 

  

  



 

S.A Entreprises Grandjean 061/21.41.59| Système de chauffage et 
ventilation 

25 

 
 

10. Système de chauffage et ventilation  

10.1. Système de chauffage  

)Ì ÓȭÁÇÉÔ Äȭun chauffage par le sol posé sur isolant partout au rez-de-

chaussée (sauf garage) et, Û ÌȭïÔÁÇÅȟ ÄÁÎÓ ÌÅ ÈÁÌÌ ÅÔ ÌÅÓ ÓÁÌÌÅÓ-de-bain. Seules 

ÌÅÓ ÃÈÁÍÂÒÅÓ ÎÅ ÓÏÎÔ ÐÁÓ ÃÈÁÕÆÆïÅÓȢ ,ȭÅÎÓÅÍÂÌÅ ÅÓÔ ÁÌÉÍÅÎÔï ÁÕ ÍÏÙÅÎ 

ÄȭÕÎÅ ÐÏÍÐÅ Û ÃÈÁÌÅÕÒ ÄÅ ÍÁÒÑÕÅ $ÁÉËÉÎȢ 

Le poste comprend la fourniture et la pose ÄȭÕne pompe à chaleur Daikin 

modèle Altherma 
« Solution compacte avec l'eau chaude domestique 

!ÖÅÃ ÓÅÓ ÄÉÍÅÎÓÉÏÎÓ ÄÅ ÓÅÕÌÅÍÅÎÔ ϊττ Ø ϋφό ÍÍȟ ÌȭÕÎÉÔï ÉÎÔïÒÉÅÕÒÅ ÄÅ ÔÙÐÅ ÃÏÎÓÏÌÅ $ÁāËÉÎ 

Altherma présente un encombrement minimal. Elle est dotïÅ ÄȭÕÎ ÒïÓÅÒÖÏÉÒ ÈÁÕÔÅ ÃÁÐÁÃÉÔï 

de 180 ou 260l avec une perte thermique de 50% inférieure par rapport à un réservoir 

standard. Les contrôles intelligents offrent une fonction de programmation (chauffage du 

réservoir à une heure donnée de la journée) et de réchauffage (réchauffage automatique 

quand la température tombe au-ÄÅÓÓÏÕÓ ÄȭÕÎ ÍÉÎÉÍÕÍ ÓÐïÃÉÆÉï » 

 

« ,ÅÓ ÒïÇÌÁÇÅÓ ÄȭÕÔÉÌÉÓÁÔÅÕÒ ÄÕ ÓÙÓÔîÍÅ $ÁāËÉÎ !ÌÔÈÅÒÍÁ sont accessibles via un menu 

intuitif et explicite affiché sur un écran grand et clair. Les réglages comprennent les 

minuteries pour le fonctionnement du chauffage, du rafraîchissement ÅÔ ÄÅ ÌȭÅÁÕ ÃÈÁÕÄÅ 

domestique. Ceci garantit des températures ambiantes stables pour un confort supérieur et 

une bonne ÔÅÍÐïÒÁÔÕÒÅ ÄÅ ÌȭÅÁÕ domestique pour une meilleure efficacité. Les menus plus 
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détaillés offrent de plus amples informations et un contrôle avancé sur la gestion de 

ÌȭïÎÅÒÇÉÅȢ #ÏÍÍÅ ÁÌÔÅÒÎÁÔÉÖÅȟ ÕÎ ïÃÒÁÎ ÓÉÍÐlifié affiche uniquement la température 

ambiante et permet de modifier son point de consigne. » 

 

10.2. Ventilation  

La ventilation placée est une ventilation mécanique contrôlée de type D 

double flux à récupération de chaleur. Tous les gainages, bouches 

ÄȭÁÓÐÉÒÁÔÉÏÎ ÅÔ ÂÏÕÃÈÅÓ ÄȭÅØÔÒÁÃÔÉÏÎÓ ÓÏÎÔ ÉÎÔïÇÒïÅÓ ÄÁÎÓ ÄÅÓ ÆÁÕØ ÐÌÁÆÏÎÄÓ 

et caissons. Le groupe de ventilation est posé soit dans la buanderie soit 

sous la toiture. 

 

 



 

S.A Entreprises Grandjean 061/21.41.59| Aménagements intérieurs 27 

 
 

11. Aménagement s intérieur s  

11.1. Sol 

Le revêtement de sol est constitué comme suit : les hourdis sont recouverts 

ÄȭÕÎÅ ÃÈÁÐÅ ÄÅ ÃÏÍÐÒÅÓÓÉÏÎȟ ÄȭÕÎÅ ÉÓÏÌÁÔÉÏÎ ÐÁÒ ÐÒÏÊÅÃÔÉÏÎ ÄÅ ÐÏlyuréthane 

ÄȭÕÎÅ ïÐÁisseur de 10 cm sur vides-ventilés, les dalles sur extérieur ou sur 

abris de jardin sont isolées de la même façon, 3 cm entre étages et enfin, une 

ÃÈÁÐÅ ÄÅ ÆÉÎÉÔÉÏÎ ÁÒÍïÅ ÁÕ ÓÁÂÌÅ ÄÕ 2ÈÉÎ ÅÔ ÃÉÍÅÎÔ ÄȭÕÎÅ ïÐÁÉÓÓÅÕÒ ÄÅ φ-7cm.  

11.2. Revêtement de sol 

¶ Rez-de-chaussée, hall de nuit, salles de bain  

Sont prévus des carrelages de format 60 x 60 cm en grès cérame de 1er 

choix ou sur choix dans notre showroom et selon devis.  Les plinthes sont 

assorties aux carrelages dans toutes les pièces.  

¶ Garage et buanderie  

Sont prévus des carrelages au format 30x30 cm Devres Gaudry. 

¶ Salle-de-bain 

0ÏÓÅ ÄȭÕÎÅ ÆÁāÅÎÃÅ ÍÕÒÁÌÅ ÁÕ ÆÏÒÍÁÔ ςυØτπ ÃÍ ÁÕØ ÐÏÉÎÔÓ ÄȭÅÁÕȢ  

¶ Étage  

Un parquet de marque Quick-Step ÏÕ ÕÎ ÃÁÒÒÅÌÁÇÅ ÄȭÕÎÅ ÖÁÌÅÕÒ ÃÏÍÍÅÒÃÉÁÌÅ 

de 30 euros est posé dans les chambres ainsi que les plinthes assorties.  

11.3. Escaliers  

Les escaliers sont en béton et carrelés avec le même carrelage que les sols 

ou recouverts de marche en bois. Un escalier escamotable isolé donnant 

accès vers les combles est intégré dans le plafond ÄÅ ÌȭïÔÁÇÅȢ  

11.4. Portes intérieures  

¶ Por te dȭentrée  

,Á ÐÏÒÔÅ ÄȭÅÎÔÒïÅ ÅÓÔ ÕÎÅ ÐÏÒÔÅ ÖÉÔÒïÅ ÃÌÉÍÁÔÉÑÕÅ ÄÅ ÃÏÕÌÅÕÒ identique aux 

châssis, avec un vitrage latéral pour les lots 2 ,6 et 7Ȣ %ÌÌÅ ÅÓÔ ÍÕÎÉÅ ÄȭÕÎ 

ÔÉÒÁÎÔ ÉÎÏØ ÅØÔïÒÉÅÕÒ ÄȭÕÎÅ ÌÏÎÇÕÅÕÒ ÄÅ ψππ ÍÍȟ ÄȭÕÎÅ poignée intérieure 

en aluminium de teinte identique aux châssis.  
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¶ Por te vers garage (lots 1 et 2) : 

La porte vers les garages, pour les lots 1 et 2, est une porte climatique 

Portes intérieures : portes à battée à âme tubulaire et serrure BB. Classe 

climatique 1. Huisserie de porte : Finition Astra Cell à définir parmi un 

éventail de plus de vingt mélaminés de finition différents. 

11.5. Habillage des sanitaires  

,ȭÅÎÓÅÍÂÌÅ ÄÅÓ 7# ÓÕÓÐÅÎÄÕÓȟ ÔÁÂÌÉÅÒÓ ÄÅ ÂÁÉÇÎÏÉÒÅȟ ÄÏÕÃÈÅ ÓÏÎÔ ÈÁÂÉÌÌïÓ 

en MDF à peindre. 

11.6.  Combles  

Un revêtement en OSB sur structure bois est posée dans les combles. 
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12. Installation électrique  

A définir 

13. Cuisine 

La cuisine équiÐïÅ ÎȭÅÓÔ ÐÁÓ ÃÏÍÐÒÉÓÅ ÄÁÎÓ ÌÅ ÐÒÉØ ÄÅ ÂÁÓÅ ÐÁÒ ÃÏÎÔÒÅȟ ÌÅÓ 

ÁÌÉÍÅÎÔÁÔÉÏÎÓ ïÌÅÃÔÒÉÑÕÅÓ ÅÔ ÁÌÉÍÅÎÔÁÔÉÏÎÓ ÄȭÅÁÕ ÓÏÎÔ ÐÒïÖÕÅÓ ÅÔ ÁÄÁptées 

aux plans techniques de la cuisine choisie par le maitre ÄȭÏÕÖÒÁÇÅȢ  
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14. Plans et vues 3D 

¶ Lot 1 

 

 
Images non contractuelles  
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Rez-de-chaussée 

 
 

 

 

 


